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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui um relatério de ponderacdo ao parecer favoravel condicionado
emitido pela Comissdo De Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC, no ambito
da Conferéncia Procedimental, de 17 de setembro de 2021 e na sequéncia da apreciacdo dos

elementos submetidos através da Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT).

Neste parecer, a entidade refere a necessidade do processo ser reformulado e complementado, com
vista a prondncia em sede de concertacdo, em particular no que se refere as alteragbes da
classificacao do solo e destacou outros aspetos importantes, nomeadamente:

A proposta deve ser completada com os elementos em falta,;
O relatério do plano deverd ser corrigido e completado de acordo com 0 exposto no parecer;

A Céamara Municipal (CM) deveré apresentar os comprovativos sobre a publicitacéo;

o o T ®

O processo deve ser acompanhado de comprovativos de inscricdo da execucdo das
infraestruturas em falta no respetivo programa de execucédo e plano de financiamento.

e. A proposta deve ser completada com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicacéo prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacfes prévias
favoraveis em vigor.

f. Devera ainda apresentar a ficha de dados estatisticos em falta.

A entidade informou ainda que a conformidade como o PROF Centro Litoral devera ser confirmada

pela entidade competente, o Instituto da Conservacéo da Natureza e das Florestas (ICNF).

A Camara Municipal de Nelas apés ponderacao do parecer referido supra disponibilizou na PCGT os
elementos para andlise e promoveu, em outubro de 2023, a reunido de concertacdo nos termos do

n°l do artigo 87° do RJIGT, que se realizou no dia 9 de novembro de 2023.

Deste modo, este relatdrio tem como objetivo apresentar a ponderacdo ao parecer emitido pela CCDR
no ambito da Conferéncia Procedimental, bem como observa¢gfes expressas no parecer emitido na
Reunido de Concertacdo com esta entidade, demonstrando as opc¢fes tomadas pela Camara
Municipal (CM).
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2. ORDENAMENTO DO TERRITORIO

No parecer emitido no a&mbito da Conferéncia Procedimental, a CCDRC refere que o procedimento
de alteragédo do PDM deve ter em conta o disposto no n® 2 do artigo 199° do RJIGT, de modo que a
adequacéo da classificacao e qualificacdo do solo as regras em vigor devera incidir sobre a totalidade
do municipio. A entidade indica, ainda, a necessidade da proposta de ordenamento ser suportada
pelo Pograma de Execuc¢do e Plano de Financiamento.

A autarquia ponderou todos os pontos levantados pela CCDRC neste parecer, promovendo assim
uma nova analise ao longo do territdrio, incluindo dos solos urbanizaveis, ainda que anteriormente
tenham recebido parecer favoravel, e considerando ainda o referido pelas demais entidades, pelo
gue as ponderagOes se apresentam neste relatério, assim como, consequentemente, resulta na

atualizacdo do relatério do plano e do regulamento.

2.1. AREAS URBANIZAVEIS

As areas classificadas como urbanizaveis no PDM em vigor correspondem a trés Espacos de
Atividades Econdmicas, quatro Espacos Urbanos de Baixa Densidade e quatro Espacos de Uso
Especial, que foram alvo de uma proposta de classificagdo e qualificacdo pela Camara Municipal,
sobre as quais a CCDRC emitiu pareceres a cada uma destas. Contudo a reapreciacdo global
promoveu alteragfes a proposta de ordenamento, pelo que complementariamente ao relatorio do
plano, o Quadro 1 apresenta as respetivas classificacdes e qualificacfes adotadas a cada area, assim

como a referida justificacéo.

Importa ainda referir que os Solos urbanizaveis — Espacos de Uso Especial identificados pelos
nameros 1, 2 e 4 no relatério do plano, mantiveram a mesma classificacdo e qualificacédo
apresentadas no ambito da conferéncia procedimental, os quais obtiveram parecer favoravel pela
CCDRC.
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SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023

Quadro 1. Tabela de ponderagéo da classificagéo e qualificacéo do solo adotada para os solos urbanizaveis.

CLASSIFICAGAO
E QUALIFICAGAO
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO e
(ha)

JUSTIFICACAO

Solo urbano -
Espacos de
atividades
econdmicas -
195,35

Trata-se de um espaco de atividades econdémicas
bastante consolidada, sobre o qual incide o
licenciamento 17/2018 a sudoeste e 25/2020 a
nordeste, encontra-se parcialmente
infraestruturado, com 4.800.000,00€ inscritos
previstos para a execucao e desenvolvimento
desta area, no prazo de 3 anos, inscrito na rdbrica
02 242 2023/101. Atualmente decorre ainda o0s
seguintes processos: 1.1-Projeto aprovado da
Area de Acolhimento Empresarial - Concurso
5/2021-E (em anexo Fluxo Procedimento). 2.1-
Protocolo com a empresa Luso Finsa (em anexo
Protocolo). 3,1 - A empresa Luso Finsa encontra-
se a executar um ramal ferroviario com ligacéo a
linha da Beira Alta. Propde-se ainda a delimitagdo

de uma UOPG a sudoeste.

Solo rustico -
Espacgos Agricolas
de Producao - 51,0

A area referida ndo se encontra edificada, apresentando uma ocupacéo tipicamente agricola,
pelo que se prop8e a sua classificagdo como solo rustico - espagos agricolas, para melhor

coeréncia.
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SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023

D CLASSIFICACAO

E QUALIFICACAO %
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO DO SOLO - AREA JUSTIFICACAO
(ha)
Prop&e-se a manutencgdo deste espaco como solo urbano - Espaco de atividades econdmicas,

Solo urbano - para que possa haver a expansao do espaco adjacente. Encontra-se ainda delimitada uma

3 Espacos de UOPG, que devera respeitar as disposi¢cdes constantes no regulamento, esta ainda previsto um
atividades investimento de 450.000,00 € para a infraestruturagédo desta area, no prazo de 3 anos, inscrito
econdmicas - 19,4 na rlbrica 02 242 2023/101, conforme se demonstra no PEPF, mais se acrescenta que a ETAR

da Ribeirinha, que incide sobre esta area ja se encontra em execugao.

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023

D CLASSIFICAGAO E N
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO QUALIFICACAO DO JUSTIFICACAO
SOLO - AREA (ha)
1 fﬁ:gnugg?jgob-aizpagos Ha um investimento estimado para esta area de 562.500€, num prazo de 8 anos,
densidade - 2.1 inscrito na rubrica 02 242 2023/102.




22 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PDM DE NELAS
RELATORIO DE PONDERAGAO

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023
D CLASSIFICAGAO E i
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO QUALIFICAGAO DO JUSTIFICACAO
SOLO - AREA (ha)

Solo urbano - Espagos Ha um investimento estimado para esta area de 2.025.000€, num prazo de 8 anos,

2 gret;]asr;gas d%e_bﬁ?(; inscrito na rdbrica 02 242 2023/102.
Solo urbano - Espacos
urbanos de baixa Foi proposta uma reducéo na delimitacéo desta area, mantendo apenas as areas
densidade - 2,8 imediatamente contiguas aos arruamentos e area edificada e ja infraestruturada, pelo
3 que cerca de 70% do urbanizavel foi classificado como solo rastico. H4 um investimento
Solo rastico - Espagos estimado para esta area de 300.000€, num prazo de 8 anos, inscrito na rabrica 02 242
agricolas de producéo 2023/102.
-71
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SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023
D CLASSIFICAGAO E i
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO QUALIFICAGAO DO JUSTIFICACAO
SOLO - AREA (ha)

A area foi redelimitada, mantendo
apenas como urbano os espacos ja
consolidados, os quais possuem uma
grande densidade construtiva a norte e
algumas edificacBes e 3 licenciamentos
aprovados inscritos sobre o n.° de
processo 79/2018 a sudoeste. E ainda
proposta a delimitagdo de uma UOPG,
abrangendo 7,9 ha a sudeste, definida a
forma de execucéo e parametros de
referéncia no regulamento.

Solo urbano - Espacos
urbanos de baixa
densidade - 11,3

Solo rustico - Espagos
florestais de producéo
-151

10
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SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS DE USO ESPECIAL

PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023

ID
EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO

CLASSIFICACAO E
QUALIFICAGAO DO
SOLO - AREA (ha)

JUSTIFICACAO

Solo urbano -
Espacgos urbanos de
baixa densidade - 1,8

Solo urbano -
Espacos de
atividades
econémicas - 7,1

Solo rastico -
Espacos florestais de
producdo - 6,1

A area foi reclassificada e requalificada para
melhor coeréncia com a ocupacéo territorial e de
modo a promover um crescimento urbano mais
coeso. Deste modo, a area contigua ao solo
urbano, apoiada sobre a via infraestruturada a sul
passou para a categoria de espacos urbanos de
baixa densidade, a area contigua ao espago de
atividades econdmicas, no qual se preveem
investimentos conforme descrito no PEPF,
prop8e-se a delimita¢cdo de uma UOPG, definida a
forma de execucao e parametros de referéncia no
regulamento. As areas néo consolidadas foram
classificadas como solo rustico.

A Céamara Municipal disponibilizou na PCGT os elementos necessérios a realizagcao da reunido de concertagdo com esta entidade, pelo que houve a

emissdo de um novo parecer a ponderacdo realizada pela CM. Neste sentido, relativamente aos espacos de atividades econémicas e aos espacgos

urbanos de baixa densidade a CCDRC emitiu parecer favoravel, a excecdo da area 4. Esta area encontrava-se classificada como solo urbano — espagos

urbanos de baixa densidade e solo rustico — espacos florestais de producao e tinha ainda identificada uma UOPG a executar pela via de um Plano de

Pormenor.

Neste sentido, a Camara Municipal ponderou e manteve apenas como solo urbano a area onde se prevé a edificacdo de um pavilhdo e de moradias

em banda, ndo ficando esta area condicionado & execucao de um Plano de Pormenor. Além disso, a CM alterou a delimitagdo da UOPG 3, quer pela

sua dimensao, pela falta de infraestruturas, quer pelo tipo de edificacdo que se pretende construir, classificando como solo rustico e condicionada a um

estudo de conjunto com maior rigor, ou seja, a execu¢édo de um Plano de Pormenor, tal como proposta no parecer da CCDR emitido no ambito da

reunido de concertacao.

11
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2.2. AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

No que se referem as seis areas de edificacdo dispersa (AED), que foram reclassificadas e
requalificadas, de modo a promover uma maior coeréncia territorial, que permita o desenvolvimento
sustentavel do concelho, considerando o seu nivel de infraestruturacdo, consolidacdo e
condicionantes, assim como as imposi¢cdes que passaram a ser aplicadas a estas areas com a
entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a CCDRC emitiu parecer
favoravel, na Conferéncia Procedimental, as cinco areas classificadas como Solo Urbano — Espacos

Urbanos de Baixa Densidade, pelo que se manteve a proposta de ordenamento.

Contudo, a sexta area, no limite com o concelho de Viseu, com 2,6 ha, que havia sido qualificada, no
ambito da conferéncia procedimental, como aglomerado rural, foi referido pela entidade que esta ndo
apresentava caracteristicas compativeis com a categoria, devendo manter-se em AED ou ser

integrada na mesma categoria do aglomerado do municipio vizinho.

Deste modo, em conformidade com a classificagdo no PDM em vigor de Viseu (Figura 1), concelho
com o qual existe um acordo intermunicipal de aproveitamento das infraestruturas de agua e
saneamento, e, uma vez que a area se encontra consolidada, é proposta a sua classificacdo como
solo urbano - espacos urbanos de baixa densidade.

Solo Urbano
Espacos Habitacionais

H1 Espagos Habitacionais H1

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Solo Rustico

Espacos Agricolas

Espacos Florestais
Espacos Florestais de Producdo

Areas de Edificacdo Dispersa

Figura 1. Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Viseu, janeiro de 2023.
Fonte: https://snit-sgt.dgterritorio.gov.pt/igt, consultado em agosto de 2023.

Assim, e em relagdo ao exposto, a entidade refere em sede de concertagdo que nada tem a observar
guanto a esta alteracdo, emitindo parecer favoravel a esta area.

12
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2.3. DEMAIS ALTERACOES AO ORDENAMENTO

Procedeu-se ainda a avaliacéo da classificacéo e qualificacao do solo em todo o territério concelhio,
conforme o parecer da entidade emitido em Conferéncia Procedimental. Seguindo os critérios de
avaliacao referidos no relatério do plano, assim como as propostas rececionadas tanto no primeiro
momento da Participac&o Publica Preventiva, assim como na segunda fase, decorrente da reabertura
do procedimento, propde-se, no total, 25 alteracdes de classificacdo e qualificacdo do solo ao longo

de todo o territorio, como sao identificadas da Figura 2.

Viseu Mangualde

\iarsech

%

Sénhorfm

Tondela

Seia
Carregal do Sal

_Ad apadq tobo

Oliveira do Hospital
LEGENDA

 — [ OUTRAS ALTERAGOES

Figura 2. Identificagcio das outras altera¢des de classificacdo e Qualificacdo do solo no concelho de Nelas.

Estas alteragcdes maioritariamente incidiram em pequenas redelimita¢des de perimetros urbanos, por
vezes reduzindo areas que se apresentavam descomprometidas ao longo dos anos da vigéncia do
PDM atual, assim como pequenos acréscimos para inclusdo de pré-existéncias, objetivando assim
um desenvolvimento urbano mais sustentavel e consciente, apoiando sempre nos investimentos
previstos inscritos nos orgamentos municipais, 0s quais encontram-se melhor referidos no Programa

de Execucéo e Plano de Financiamento.

Sao assim detalhadas no quadro 2 as altera¢des promovidas ao ordenamento.

13
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Quadro 2. Exposi¢ao das outras alteracdes propostas ao ordenamento.

OUTRAS ALTERACOES

PDM EM VIGOR PROPOSTA DE ORDENAMENTO - SETEMBRO 2023
CLASSIFICAGAO CLASSIFICAGCAO
ID | E QUALIFICACAO E QUALIFICACAO &
DO SOLO - AREA EXTRATO PLANTA DE ORDENAMENTO DO SOLO - AREA JUSTIFICACAO
(ha) (ha)
Solourbanizado- | = § _®g" 0 o rusti < | inh | a classificacs
Espacos Centrais - Solo rustico - Area atuaimente ocupada por vinhas, para a qual a classificagédo como
1 Centro historico - Espacos agricolas solo rastico - espagos agricolas de producdo se apresenta mais
2 1 efuesias de Santar e Moreira de prOdU(;ao - 211 adequada
R
e 1»1- i Redelimitacéo do perimetro
Solo rural - Espacos 7l - } L WL g Solo urbano urbano para a incluséo de pré-
. | F Espagos urbanos v
2 agricolas de / . - existéncias, no qual houve um
= | Ky de baixa densidade ) >
producéo - 0,2 Eo e -02 pedido no ambito da 22 fase da
P T Unidpeda ' participacéo preventiva.
..--.'Tf'...'

14
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Solo urbanizado -

Espagos urbanos Eiotl'f g;bgg?js-o Area ocupada por cemitério, para a qual a qualificagdo como espacos
de baixa pago: de uso especial se apresenta mais adequada
) Especial - 0,7
densidade - 0,7
Solo urbanizado - Solo ristico -

Espagos urbanos
de baixa
densidade - 1,7

Espagos florestais
de producgéo - 1,7

Area nao edificada, de modo que se propde a classifica¢cdo como solo
rustico, contendo e orientando a expanséo urbana.

Solo rural - Espacgos
agricolas de
produgéo e

Espagos florestais
de producao - 0,5

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade
-0,5

redelimitagdo do perimetro
urbano para a incluséo de pré-
existéncias, a qual possui
redes de 4gua e saneamento
disponiveis

15
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Solo urbanizado -
Espagos urbanos
de baixa
densidade - 3,3

Solo rustico -
Espacos agricolas
de producéo - 3,3

Area nao edificada, de modo que se propde a classificacdo como solo
rustico, contendo e orientando a expanséo urbana.

Solo rural - Espagos
agricolas de
produgéo - 3,4

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade

area parcialmente edificada e
infraestruturada, com a
existéncia de compromisso, na
continuidade do perimetro
urbano, na qual se localiza as
alteracdes 4 e 5, que se propde

-34 S
redelimitagdo para melhor
adequacéo a sua atual
ocupacao
Solo urbanizado - Solo réstico -

Espagos urbanos
de baixa
densidade - 1,9

Espacos agricolas
de producédo - 1,9

Localizada em vilar seco, trata-se de area pouco edificada e com
grandes restricGes devido a zona non aedificandi do né do IC12 previsto

16
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Solo urbanizado -
Espagos urbanos
de baixa
densidade - 0,3

Solo rustico -
Espagos florestais
de producéo - 0,3

Localizada em vilar seco, trata-se de area pouco edificada e com
grandes restricdes devido a zona non aedificandi do n6 do IC12 previsto

10

Solo rural - Espagos
agricolas de
producéo - 0,7

Solo rural - Espagos
florestais de
produgéo - 0,2

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade
-0,9

area contigua ao perimetro
urbano de vilar seco, que se
propd&e redelimitagédo, a qual
propde a classificacéo desta
zona como urbano, tendo em
vista que parte do aglomerado
possui restricdes de ocupacéo
devido a zona non aedificandi
doIC12

11

Solo urbanizado -
Espagos urbanos
de baixa
densidade - 0,9

Solo rustico -
Espacos agricolas
de producéo - 0,9

Area nao edificada, de modo que se propde a classificacdo como solo
rustico, contendo e orientando a expanséao urbana.

17
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Solo urbanizado -
Espagos urbanos
12 .

de baixa
densidade - 1,9

Solo rustico -
Espacos agricolas
de producéo - 1,9

Area ndo edificada, de modo que se propde a classificacio como solo
rastico, contendo e orientando a expanséo urbana.

Solo urbanizado -
13 Espacgos urbanos
de baixa

densidade - 1,3

Solo rustico -
Espacos agricolas
de producgéo - 1,3

Area ndo edificada, de modo que se propde a classificagdo como solo
rustico, contendo e orientando a expanséo urbana.

Solo rural - Espagos
14 agricolas de
producéo - 0,3

Solo urbano -
Espacos urbanos
de baixa densidade
-0,3

redelimitagdo do perimetro
urbano, igualando & categoria
do outro lado da via,
promovendo maior coesdo
territorial.

18
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15

Solo urbanizado -
Espagos de uso
especial - 3,3

Solo rustico -
Espacos agricolas
de producéo - 3,3

Area nao edificada, de modo que se propde a classificacido como solo
rustico, contendo e orientando a expanséo urbana.

16

Solo urbanizado -
Espagos urbanos
de baixa
densidade - 0,4

Solo urbano -
Espacos de uso
especial - 0,4

Area ocupada por cemitério, que se encontra em expansao, para a qual
a qualificagdo como espacos de uso especial se apresenta mais
adequada

17

Solo rural - Espagos
agricolas de
produgéo - 3,6

Solo rastico -
Aglomerado Rural -
3,6

Uma vez que se trata de uma
area com diversas habitagGes,
contempladas por sistemas de
abastecimento de agua e
saneamento, o qual recebeu
ainda um pedido no ambito do
2° Periodo de participacao
preventiva, ndo colidindo com
RAN, REN, nem risco de
incéndio alto ou muito alto,
propde-se a qualificagdo desta
area como aglomerado rural,
uma vez que cumpre 0s
critérios estabelecidos pelo DR
15/2015, assim como as
disposicdes do PROT para tal.

19
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18

Solo urbanizado -
Espagos urbanos
de baixa
densidade - 0,5

Solo urbano -
Espacos de uso
especial - 0,5

Area ocupada por cemitério, que se encontra em expansao, para a qual
a qualificagdo como espacos de uso especial se apresenta mais
adequada

19

Solo rural - Espagos
agricolas de
produgéo e

Espagos florestais
de producdo - 0,6

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade
-0,6

redelimitagdo do perimetro
urbano para a incluséo de pré-
existéncias, no qual houve um
pedido no ambito da 22 fase da
participacdo preventiva.

20

Solo rural - Espagos
agricolas de
producéo - 0,3

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade
-0,3

redelimitagdo do perimetro
urbano para a incluséo de pré-
existéncias, no qual houve um
pedido no ambito da 22 fase da
participacdo preventiva.
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Solo rural - Espagos

Solo urbano -

Trata-se de uma redelimitacé@o

de baixa
densidade - 1,3

Solo rastico -
Espagos florestais
de producéo - 0,7

! E rban de perimetro, promovendo
21 florestais de deslfgﬁgsdznbs?d:je maior coeréncia territorial, no
produgéo - 0,6 -06 qual se propde a classificagéo
como urbano na area a norte
apoiada sobre via
infraestruturada, com um
licenciamento aprovado,
lo urbanizado - o registado pelo n.° de processo
Eg;agobsaurbzﬂgs Solo rastico - 82/2022, e a redugéo da area a
22 de baixa Espacos florestais sudeste, a qual ndo se
densidade - 0,5 de producéo - 0,6 encontra edificada, contendo e
orientando a expanséo urbana
Solo urbano - redelimitagéq do perimetro
Solo rural - Espagos Espacos urbanos urbano para a incluséo de pré-
23 florestais de de baixa densidade existéncias, no qual houve um
produgéo - 0,5 .05 pedido no &mbito da 22 fase da
' participacdo preventiva.
Solo rustico -
Solo urbanizado - Espacos agricolas
o4 Espagos urbanos de producéo - 0,6 Area n&o edificada, de modo que se propde a classificagdo como solo

rustico, contendo e orientando a expanséo urbana.
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MS WS

Solo urbano -
Espagos urbanos
de baixa densidade
-0,1

Solo rural - Espagos
25 florestais de
produgéo - 0,1

Redelimitagdo do perimetro
urbano para a incluséo de pré-
existéncias.

Sobre as alteragfes de classificagdo de solo rustico para solo urbano, a CCDR emitiu parecer favoravel a todas em sede de concertacdo, a exce¢éo
da proposta 23, indicando que o solo urbano deve ser ajustado a edificacdo existente. No entanto, verifica-se que esta area confina com um arruamento
gue ndo se encontra infraestruturado mas este tem ligagdo muito proxima a uma via com infraestruturas e ndo colide com serviddes e restricoes de

utilidade publica.
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3. ALTERACOES AO REGULAMENTO

O regulamento foi revisto e alterado, considerando as regras gerais da legistica, constantes no anexo
Il da RCM n.° 77/2010, de 10 de outubro, assim como as atualizacdes legais que ocorreram ao longo
da tramitacdo do processo e os pareceres de todas as entidades rececionados no ambito da
conferéncia procedimental. Consequentemente houve a atualizagdo do documento autonomo onde

se identificam todas as alteragGes promovidas ao regulamento.

Sem prejuizo dos demais pontos expostos pela CCDRC acerca do regulamento no parecer emitido
no ambito da Conferéncia Procedimental, que foram devidamente ponderados, promovendo a

alteracdo do mesmo, cumpre ainda referir o seguinte:

- A nomenclatura do Capitulo Il, do Titulo VI foi alterada em conformidade com a sugestéo da
entidade;

- O artigo 65° foi reformulado, de modo a atender os novos conceitos e designacdes do novo
RJIGT (2015);

- As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), passaram a ser identificadas no
artigo 95-A°, que foi aditado, e 0s seus respetivos objetivos, bem como termos de referéncia
para a necessaria elaboracao de planos de urbanizacéo, planos de pormenor ou unidades de
execugdo, e respetivos indices, indicadores e/ou pardmetros de referéncia urbanisticos,
encontram-se agora definidos no Anexo | do regulamento;

- O artigo 72° foi alterado, em concordancia com a entidade, de modo que os parametros
aplicados para as zonas consolidadas tém como referéncia a ocupacédo dominante;

- O lapso identificado no artigo 83° foi corrigido;

- A designacéo referente “a moda da cércea” constante no artigo 59° foi corrigida, adequando
aos conceitos e designagfes constantes no DR n.° 5/2019 de 27 de setembro, na sua atual
redacdao.

- Importa ainda referir que por forca da entrada em vigor do DR n.° 82/2021, de 13 de outubro,

foram revogadas as referéncias sobre as areas percorridas por incéndios rurais.

Ja no que diz respeito ao parecer emitido na Reunido de Concertagdo, importa salientar que foram
feitas as alteragfes solicitadas ao artigo n.° 36 e que relativamente a Diretriz n°® 74 do PNPOT,
conjugado com o entendimento da CNT, decorrente da 332 reunido, onde referem que a habitacédo
nado deve ser admitida nos Espacos Florestais, a Camara Municipal ponderou e gostaria de salientar
alguns aspetos, nomeadamente:

1. De acordo com o previsto no atual Plano Diretor Municipal de Nelas a construcao de edificios
destinados a habitacdo em Espacos Florestais esta condicionado a uma dimensao minima
de 3ha;
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2.

Para além das condicionantes quer da Reserva Ecologica Nacional e da Reserva Agricola
Nacional, o Plano Municipal da Defesa da Floresta prevé o afastamento aos limites do terreno
de 50m;

Conforme o disposto no artigo 41.° do Decreto-Lei n° 82/2021 de 13 de outubro, na sua atual
redacdo, as Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca — APPS constituem medidas
especiais de protecdo, nos termos do artigo 11.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua
redacdo atual, onde vigoram as restricdes estabelecidas nos artigos 60.° e 68.° do presente
Decreto-Lei para o qual existem um conjunto de medidas de mitigagcdo que possibilitem a

realizac&o de atividades em espacos dentro de Areas Prioritarias de Prevencéo e Seguranca;

O cumprimento de todos os requisitos descritos para licenciamento de uma edificacdo, onde
0 objetivo é que o proprietario tenha as condi¢cdes necessarias a seguranca da edificacao,

NAo sera necessario restringir a partida este tipo de utilizagdo nesta classe de espaco;

Os municipios envolventes também nédo consideraram nos seus concelhos o entendimento
indicado pela Comisséo Nacional do Territério relativamente & aplicagdo da diretriz n.°74 do
PNPOT, mantendo a possibilidade de construcéo de edificacéo destinada & habitagao.

Para além disto, a Camara Municipal considerou relevante alterar os artigos 64.° e 72.°, referente aos

espacos habitacionais e aos espag¢os urbanos de baixa densidade, de modo a acautelar a construgéo

de mais um piso, sendo que o Ultimo deve ser recuado com afastamento de trés metros em relacdo

a todas as fachadas.
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4. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

A Camara Municipal de Nelas completou os contelidos no que diz respeito ao Programa de Execucéo
e Plano de Financiamento identificando para as areas urbanizaveis o tipo de a¢ées a desenvolver até
2027, associando-lhes estimativas de custos.

No entanto, a entidade refere no parecer da Reunido de Concertacdo que a CM pretende concretizar
toda a infraestruturacdo destas areas durante o ano de 2024, nada estando previsto para o hiato
temporal de 2025 a 2027, pelo que a Camara Municipal ponderou e procedeu a alteracdo do

orcamento municipal prevendo valores para a infraestruturacdo entre 2024 e 2029 e seguintes.

Além disso, e no decorrer do parecer emitido, € referido que os investimentos devem estar associados
as respetivas fontes de financiamento, designadamente a utilizacédo de fundos comunitarios, pelo que
no relatério do plano foi acrescentado o quadro 7 onde estdo mencionadas as fontes de

financiamento, bem como a percentagem de financiamento que Ihes compete.

Relativamente aos investimentos da execu¢do das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG), delimitadas na planta de ordenamento, e dado que a entidade menciona também que seria

interessante que a CMN os associasse foi acrescentado no relatério do plano o seguinte:

“Na proposta estdo também previstos Planos Municipais de Ordenamento do Territério a
médio prazo, estimando-se uma ordem de grandeza global de 200.000,00€ para a elaboragao
dos mesmos, nhomeadamente, o Plano de Urbanizag&o de Nelas e Plano de Urbanizacéo de

Canas de Senhorim, e ainda o Plano de Pormenor de Canas de Senhorim.”

Assim, a Céamara Municipal ponderou todos 0s pontos mencionados no parecer e procedeu a

atualizacdo do documento em conformidade.
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5. DEMAIS CONSIDERACOES

A Planta de compromissos foi atualizada, apresentando os compromissos favoraveis, em vigor,
identificando o n°® de processo individual, assim como o relatério de compromissos, que passa

também a incluir a listagem destes.

As plantas de condicionantes também passaram por atualiza¢c6es, conforme o disposto no Decreto-
Lei n.°82/2021 de 13 de outubro, alterando assim a planta de Risco de Incéndio e revogando a planta

na qual se representavam as Areas Percorridas por Incéndios Rurais.

A andlise e alteracdo da Planta de ordenamento e as respetivas classificacfes e qualificacbes do
solo, promoveram a definicdo de novas UOPGs, as quais se encontram definidas em regulamento.
As infraestruturacdes, necessarias para estas e demais areas carenciadas do concelho, que se
pretendem manter a referida categoria, tém 0s seus investimentos previstos inscritos em orgcamento
municipal e discriminados no relatério do plano, no capitulo “Programa de Execucdo e Plano de

financiamento”, demonstrando a sustentabilidade econdmica e financeira da proposta.

No que se refere ao relatério do plano, importa mencionar que este foi atualizado, contemplando a
proposta final de classificacdo e qualificacdo do solo, assim como todas as demais alteracdes que
foram promovidas no &mbito das ponderagdes aos pareceres rececionados ao longo de todo o

processo.

Os comprovativos de divulgacdo da deliberacdo da Camara Municipal, que determinou a elaboracéo
da alteracdo, encontra-se em anexo e também sera integrado no relatério do plano posteriormente a

fase da discusséo publica.

Apresenta-se também a ficha de dados estatisticos, refletindo os valores da proposta mais recente,
a qual é apresentada no ambito da reunido de concertacdo, a analise estatistica da proposta de

ordenamento é também integrada ao relatério do plano.

Os documentos referentes a Avaliacdo Ambiental Estratégica foram revistos e completados,
considerando os pareceres das demais entidades, assim como a integracdo da nova proposta de
ordenamento do territério.

Todas as alteragbes promovidas direcionaram-se a atender aos pareceres das entidades e reforcar
0s objetivos estratégicos do Plano Diretor Municipal, procurando sempre coordenar com as
oportunidades e desafios que o0 municipio enfrenta. Os elementos referidos que compdem a instrucao
do processo de concertagdo com a CCDRC encontram-se em anexo para que possam ser apreciados

pela entidade.

26



